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1.1/.1. NASLOVNA STRANA 

 
Investitor:  JELOFINA D.O.O. 

  Bulevar Kraljice Marije br. 54 N, Kragujevac 

  

   

 

Objekat:  PROIZVODNO - POSLOVNI KOMPLEKS - objekat 1 

(proizvodna hala sa aneksom), objekat 2 (lakirnica) i 

objekat 3 (magacin) u ul. Dušana Đorđevića, na KP br. 

1216/6 i 1216/8 KO Kragujevac 4, u Kragujevcu  
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Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

Odgovorni  projektant:  Ivan Dimitrijević, mast.inž.arh. 
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1/2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

1.1/1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.1/2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.1/3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.1/4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.1/5. Tekstualna dokumentacija 

1.1/5.1. Tehnički opis 

1.1/6. Numerička dokumentacija 

1.1/6.1. Tabelarni prikaz površina 

1.1/6.2. Procena investicione vrednosti 

1.1/7. Grafička dokumentacija 

1.1/7.1. Situacija  

 OBJEKAT 1  

1.1/7.2. Osnova temelja R=1:100 

1.1/7.3. Osnova prizemlja R=1:100 

1.1/7.4. Osnova sprata R=1:100 

1.1/7.5. Osnova krovnih ravni R=1:100 

1.1/7.6. Presek S-01 R=1:100 

1.1/7.7. Presek S-02 R=1:100 

1.1/7.8. Presek S-03 R=1:100 

1.1/7.9. Izgled jugozapadne fasade R=1:100 

1.1/7.10. Izgled severoistočne fasade R=1:100 

1.1/7.11. Izgled severozapadne fasade R=1:100 

1.1/7.12. Izgled jugoistočne fasade R=1:100 

 OBJEKAT 2  

1.1/7.13. Osnova temelja R=1:100 

1.1/7.14. Osnova prizemlja R=1:100 

1.1/7.15. Osnova krovnih ravni R=1:100 

1.1/7.16. Presek S-01 R=1:100 

R=1:500
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1.1/7.17. Izgled severoistočne fasade R=1:100 

1.1/7.18. Izgled severozapadne fasade R=1:100 

 OBJEKAT 3  

1.1/7.19. Osnova temelja R=1:100 

1.1/7.20. Osnova prizemlja R=1:100 

1.1/7.21. Osnova krovnih ravni R=1:100 

1.1/7.22. Presek S-01 R=1:100 

1.1/7.23. Izgled jugozapadne fasade R=1:100 

1.1/7.24. Izgled severoistočne fasade R=1:100 

1.1/7.25. Izgled jugoistočne fasade R=1:100 

1.1/7.26. Izgled severozapadne fasade R=1:100 
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1.1/3. REŠENЈE O ODREĐIVANЈU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
  
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 73/2019) kao:  
 
 

 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 
 
za izradu projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgranju PROIZVODNO - 
POSLOVNOG KOMPLEKSA OBJEKAT 1 – PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM, u ul. Dušana 
Đorđevića, na KP br. 1216/6  i 1216/8 KO Kragujevac 4, u Kragujevcu, određuje se: 
 
 
 
 
 

Ivan Dimitrijević, mast.inž.arh.  broj licence: 300 R123 18  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant:    „ELEKTROVIZIJA“doo 
     Daničićeva br.97 

 34000 Kragujevac, Srbija 
 
 
Odgovorno lice projektanta:   Aleksandar Vasojević, direktor 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
      
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: 15-03/22 
 
Mesto i datum: Kragujevac, mart 2022. 
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1.1/4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 
ARHITEKTURE 

 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo idejnog rešenja za izgranju PROIZVODNO - 
POSLOVNOG KOMPLEKSA OBJEKAT 1 – PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM, u ul. Dušana 
Đorđevića, na KP br. 1216/6  i 1216/8 KO Kragujevac 4, u Kragujevcu,  
 
 

Ivan Dimitrijević, mast.inž.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M 

 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 

preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant: Ivan Dimitrijević, mast.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 R123 18           
  
 
 
Potpis: 
 

 
      
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 

Broj tehničke dokumentacije: 15-03/22 
 

  Mesto i datum: Kragujevac, mart 2022. 
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1.1/5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1.1/5.1.  TEHNIČKI 
OPIS 

 

OBUHVAT PROJEKTA  

 

Predmetni prostor planskog područja se nalazi severno od centra Kragujevca. Prema 

aktuelnoj planskoj dokumentaciji PGR “NASELjA PETROVAC“  predmetna lokacija se nalazi u 

celini 2- Petrovac i stanovanju srednjih gustina tipa B.2.3. Celina 2-Petrovac predstavlja prostornu 

i  funkcionalnu celinu  sa namenama  površina stanovanja srednjih gustina, obrazovanja, lokalnim 

centrom, komunalnim objektima  i delatnostima, poslovanjem,   zelenim površinama. 

Obuhvat projekta predstavlja kompleks građevinskih parcela  br.1216/6 i 1216/8 

K.O.Kragujevac 4 investitora „JELOFINA“ D.O.O. 

Građevinska parcela br.1216/8 K.O.Kragujevac 4, je deo predmetnog kompleksa na kojoj 

su izgrađena dva objekta. Ova parcela bila je predmet Urbanističkog projekta za izgradnju objekta 

hale sa aneksom za izložbeni i kancelarijski prostor (III 05-350-945/14 od 02.02.2015 god),- 

objekat br.1, na istoj parceli na osnovu građevinske dozvole br. RPO-KRG-33369-CPI-2/2019 od 

14.05.2019 investitor je izgradio i objekat br.2. Izgradnja objekata na ovoj parceli predstavlja prvu 

fazu realizacije proizvodnog kompleksa „„JELOFINA“ D.O.O.“ 

U drugoj fazi  realizacije predmetnog kompleksa namera investitoa  je  da na građevinskoj 

parceli br.1216/6 K.O.Kragujevac 4 izgradi još tri objekta. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Predmetni kompleks je površine 12617m². U okviru komplesa na kp.br. 1216/8 

K.O.Kragujevac 4 izgrađena su dva objekta - I FAZA realizacije kompleksa , na katastarskoj  

parceli  br.1216/6 K.O.Kragujevac 4 nema izgrađenih objekata - II FAZA realizacije kompleksa. 

Parcela br.1216/8 K.O.Kragujevac 4, predstavlja građevinsku parcelu ukupne površine 

4754 m². Na ovoj parceli je izgrađen objekat br.1- poslovna zgrada u površini od 569 m², bruto 

razvijene površine 719.09 m². Objekat predstavlja proizodnu halu sa aneksom za izložbeni i 

kancelariski prostor, spratnosti P+gal. Na istoj parceli izgrađen je i objekat br.2 – hala za 

sklapanje nameštaja od pločastog materijala sa pratećim sadržajima u I fazi i magacina u II fazi . 

Ukupna bruto površina ovog objekta (obe faze) iznosi 1209m²  , ukupna bruto razvijena površina 

ovog objekta iznosi 1252m².  

Ova parcela je infrastrukturno opremljena i uokviru pomenutih objekata se odvija proces 

proizvodnje preduzeća JELOFINA D.O.O. 

Katastarska parcela br.1216/6 K.O.Kragujevac 4, je građevinska parcela površine 7863 

m², neizgrađena je a veći deo prcele je pokriven nekultivisanim zelenilom, karakteriše je blagi pad 

terena od severozpada  ka jugoistoku. 

Kolski i pešački pristup  kompleksu obezbeđen je iz ulice Dušana Đorđevića. 
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  Podaci o katastarskoj parceli br.1216/6 

 Ulica: Dušana Đorđevića 

 Kućni broj: Br.bb 

 Mesto: Kragujevac 

 Broj katastarske parcele: 1216/6 

 Katastarska opština: Kragujevac 4 

Površina katastarske parcele 7863 m² 

Način korišćenja zemljišta 

Zemljište pod zgradom - objekat 0.00m² 

Zemljište uz zgradu - objekat 7863m² 

Vrsta zemljišta: Zemljište u građevinskom području  

Vrsta prava: svojina 

oblik svojine privatna 

obim udela JELOFINA DOO  Kragujevac            1/1 

 

 

  Podaci o katastarskoj parceli br.1216/8 

 Ulica: Dušana Đorđevića 

 Kućni broj: Br.157 

 Mesto: Kragujevac 

 Broj katastarske parcele: 1216/8 

 Katastarska opština: Kragujevac 4 

Površina katastarske parcele 4754 m² 

Način korišćenja zemljišta 

Zemljište pod zgradom - objekat   569m² 

Zemljište pod zgradom - objekat   685m² 

Zemljište uz zgradu - objekat 3466m² 

Ostalo veštački stvoreno neplodno zemljište     34m² 

Vrsta zemljišta: Zemljište u građevinskom području zemljište  

Vrsta prava: svojina 

oblik svojine privatna 

obim udela JELOFINA DOO  Kragujevac            1/1 

 

 

 

OSNOVNA KONCEPCIJA REŠENjA 

za IZGRADNjU PROIZVODNO - POSLOVNOG KOMPLEKSA 

objekat 1 (proizvodna hala sa aneksom), objekat 2 (lakirnica) i objekat 3 (magacin) 

 

Na kompleksu građevinskih  parcela br.1216/6 i 1216/8 K.O.Kragujevac 4, u okviru koga 

su izgrađena dva objekta planirana je izgradnja još tri proizvodna objekta.  Koncept urbanističkog 

rešenja kreiran je sa ciljem formiranja proizvodnog kompleksa, koga će činiti postojeći i planirani 

objekti sa pratećim internim saobraćajnicama, parkingom, zelenim površinama i infrastrukturom. 

Duž jugoistočne strane granice parcele br.1216/6 K.O.Kragujevac 4,  projektovan je objekat br.1, 

objekat br.2 je pozicioniran u jugozapadnom delu dok se objekat br.3 nalazi u  severozapadnom 

delu parcele. Izgradnjom novoprojektovanih objekata vrši se proširenje već postojećih proizvodnih 

kapaciteta preduzeća „JELOFINA“ koji se odvija na kp.br.1216/8 K.O.Kragujevac 4. Saobraćajnim 

rešenjem unutar parcela omogućena je dobra  povezanost svih objekata i manevrisanje vozila u 
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funkciji odvijanja proizvodnje i skladištenja proizvoda i isto  tako ostvarena je mogućnost da se 

lokaciji pristupa iz dva pravca.   

 

Opis arhitektonskog rešenja  

 

objekat br.1- PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM na br.1216/6 K.O.Kragujevac 4 

 

Objekat proizvodne hale za proizvodnju pločastog materijala-nameštaja sa anksom  je 

pravilnih arhitektonskih formi, dimenzija 55,00m x 24.42 m i aneksnog dela dimenzija 5,36m x 

24.42 m  . Planirana spranost proizvodne hale je Pv, dok je spratnost aneksnog dela P+1. U 

prizemlju proizvodnog dela objekta planiran je postor u kome će se odvijati sklapanje i proizvodnja 

pločastog materijala. U aneksnom delu predviđene su svlačionice i toaleti u jednom delu, a u 

drugom kacelarija i tehničke prostorije ( kompresorska stanica i kotlarnica). Na spratu aneksnog 

dela planirana je izgradnja kantina sa čajnom kuhinjom i magacin okova. Hala ima četiri ulaza, tri 

kolska za utovar i istovar robe i pešački za zaposlene u aneksnom delu. Pristup svim pomoćnim 

prostorijama je iz hale, dok kotlarnica i kompresorska stanica imaju pristup sa spoljne strane. 

Konstrukcija objekta je čelična sa čeličnim stubovima i rešetkastim nosačima projektovana za 

8ºMSS. 

Konstrukcija hale je od čeličnih stubova i rešetkastog nosača od NOR čeličnih profila. 

Konstruktivni sistem tehničkih prostorija čine noseći zidovi ukrućeni horizontalnim i vertikalnim 

serklažima, međuspratna konstrukcija je takođe od čeličnih profila. Objekat se završno oblaže 

fasadnim panelima sa termoizolacionom ispunom d=10cm.Krovni pokrivač hale je od krovnih 

panela sa termoizolacionom ispunom od d=15cm. 

 

objekat br.2- LAKIRNICA na br.1216/6 K.O.Kragujevac 4 

 

Objekat br.2 je lakirnica u okviru kojeg je planirano lakiranje i farbanje pločastog 

materijala. Dimenzije objekta su 30.42 m x 15.36m, ukupne bruto površine 468.25 m². Spratnost 

objekta je Pv. Lakirnica ima dva kolska ulaza za dopremanje sirovina i materijala. Konstrukcija 

hale je od čeličnih profila stubova i rešetkastih nosača projektovana za 8ºMCS. Završna obrada 

objekta je fasadnim panelima sa termoizolacionom ispunom d=10cm i krovnim panelima sa 

termoizolacionom ispunom d=15cm. 

     

objekat br.3- MAGACIN na br.1216/6 K.O.Kragujevac 4 

  

Skladištenje gotovih proizvoda planirano je u okviru objekta br. 3. Projektovan objekat je 

dimenzija 30.00 m h 40.00 m, bruto površine 1227.75 m². Magacin ima pet kolskih ulaza za utovar 

i istovar robe. Konstrukcija objekta je čelična sa čeličnim stubovima i krovnom konstrukcijom od 

čeličnih rešetkstih nosača. Objekat se završno oblaže fasadnim panelima sa termoizolacionom 

ispunom d=10cm.Krovni pokrivač hale je od krovnih panela sa termoizolacionom ispunom od 

d=15cm. 

 

Instalacije 

 

Predviđeno je opremanje objekata instalacijama struje, vodovoda i  kanalizacije. U 

objektima br.2 i 3 predviđene su samo elektroinstalacije, dok su objektu br.1 predviđene sve 

nabrojane instalacije.  Svi priključci izvršiće se na postojeću infrastrukturu koja je realizovana na 

kp.br.1216/8 K.O.Kragujevac 4, a u skladu sa uslovima nadležnih komunalnih institucija.  

 

FAZNOST IZGRADNjE 

 

   Izgradnja II faze kompleksa  
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II-a faza obuhvata izgradnju objekta br.1- proizvodne hale sa aneksom,   

II-b faza predviđa izgradnju objekta br.2- lakirnice, 

II-c faza predviđa izgradnju objekta br.3-magacina.  

Nakon završetka sve tri faze objekti će predstavljati jedinstven proizvodni kompleks. 

 

 
 
 

 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

_________________________ 
Ivan Dimitrijević, mast.inž.arh. 

. 
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1.1/6.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 



Etaža Br.prost. Naziv prostorije Obrada poda Obim [m']
Neto površina 

[m2]  

01 Proizvodna hala fero beton 168.00 1328.80

02 Ženska svlačionica keramičke pločice 21.72 17.03

03 Ženski toalet keramičke pločice 8.10 3.50

04 muški toalet keramičke pločice 11.32 7.52

05 muška svlačionica keramičke pločice 26.38 24.63

06 ulaz granitna keramika 7.36 3.27

07 ulazni hol granitna keramika 11.68 7.98

08 kancelarija keramičke pločice 17.76 19.12

09 kotlarnica fero beton 18.96 20.57

10 kompresor fero beton 16.32 15.41

1 447.83 m²

1 474.00 m²

11 kantina keramičke pločice 32.80 56.14

12 magacin okova keramičke pločice 38.00 67.90

13 stepenice metalna gazišta 22.87 17.11

141.15 m²

131.00 m²

1 588.98 m²

1 605.00 m²

NETO površina

BRUTO površina

UKUPNO NETO 

UKUPNO BRUTO

Tabela površina - OBJEKAT 1

Prizemlje

1. sprat

NETO površina

BRUTO površina



Etaža Br.prost. Naziv prostorije Obrada poda Obim [m']
Neto površina 

[m2]  

01 Lakirnica fero beton 94.68 457.71

457.71 m²

468.25 m²

457.71 m²

468.25 m²

Tabela površina - OBJEKAT 2

Prizemlje

NETO površina

BRUTO površina

UKUPNO NETO 

UKUPNO BRUTO



Etaža Br.prost. Naziv prostorije Obrada poda Obim [m']
Neto površina 

[m2]  

01
Magacin gotovih 

proizvoda
fero beton 152.88 1212.68

1 212.68 m²

1 227.75 m²

1 212.68 m²

1 227.75 m²

Tabela površina - OBJEKAT 3

Prizemlje

NETO površina

BRUTO površina

UKUPNO NETO 

UKUPNO BRUTO



Neto površina 

[m2]  

Neto površina 1 588.98 m²

Bruto površina 1 605.00 m²

Neto površina 457.71 m²

Bruto površina 468.25 m²

Neto površina 1 212.68 m²

Bruto površina 1 227.75 m²

3 259.37 m²

3 301.00 m²

Tabela površina - REKAPITULACIJA POVRŠINA

Objekat - 1

UKUPNO NETO 

UKUPNO BRUTO

Objekat - 2

Objekat - 3
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ПОСТОЈЕЋИ ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКТИ ИЗГРАЂЕНИ

на к.п.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4 ( I ФАЗА )
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    УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ (I и II ФАЗА) ПЛАН УП

- минимална површина грађевинске парцеле    800m²           12617m²

- минимална ширина фронта грађевинске парцеле                 12.00m          <30.00m

- индекс заузетости парцеле 60%             39.21%

- индекс заузетости подрумске етаже    /   0.00%

- коефицијент изграђености   1   0.40

- максимална спратност објеката П+2         Пв -П+Гал

- проценат зелених површина 20%             20.72%

- бр.паркинг места 1PM/200m²       25PM
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ПЛАНИРАНИ ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКТИ

на к.п.бр.1216/6 К.О.Крагујевац 4 ( II ФАЗА )
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ЛЕГЕНДА:

граница обухвата урбанистичког пројекта

KП бр.1216/6 и 1216/8 КО Крагујевац 4

П = 12617m²

катастарско стање

постојећи производни објекти

изграђени на кп.бр.1216/8 К.О.Крагујевац 4

у оквиру грађевинског комплекса

ОБЈЕКАТ БР.1

зона изградње производне хале са анексом

ОБЈЕКАТ БР.2

зона изградње - лакирницa
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зона изградње- магацин

  паркинг простор

зелене површине
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